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Data sporzadzenia prospektu
22. sierpnia 2025 roku
Ostatnia aktualizacja 21.10.2025

PROSPEKT INFORMACYIJNY
A

OSIEDLE
JASMINOWE

ETAPV

CcZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JS Invest Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcoéw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego Nr KRS 0000964650

Adres
ul. Jastrzebowskiego 22/44, 02-786 Warszawa

Nr NIP i REGON (NIP) 9512538859 (REGON) 521733570

Nr telefonu +48 500 840 140, 22 413 33 23

Adres poczty elektronicznej biuro@jsinvest.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej o
www.jsinvest.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

OSIEDLE JASMINOWE Etap | Gréjec ul. Jaéminowa 1-4
Adres
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Data rozpoczecia

30.06.2022 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

30.06.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

OSIEDLE JASMINOWE Etap Il Gréjec ul. Jaéminowa 5-8

Data rozpoczecia

21.02.2024

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

16.10.2024 — dla budynkoéw B7 i B8, ul. Jasminowa 6 i Jasminowa 8 Gréjec
10.01.2025 — dla budynkéw B3 i B4, ul. Jasminowa 5 i JaSminowa 7 Gréjec.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

OSIEDLE JASMINOWE Etap Il Gréjec ul. Jasminowa 5-8

Data rozpoczecia

21.02.2024

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

16.10.2024 — dla budynkoéw B7 i B8, ul. Jasminowa 6 i Jasminowa 8 Gréjec
10.01.2025 — dla budynkéw B3 i B4, ul. Jasminowa 5 i JaSminowa 7 Gréjec.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Groéjec, dz. ew. 4446/9, 4446/10, 4446/11, 4446/12, jed. ewid. 140605_4 Grdjec, obreb 0001
Gréjec

Nr ksiegi wieczystej

RA1G/00004179/7

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci lub wnioskio  [Brak obcigzen dla ksiegi wieczystej numer: RA1G/00004179/7 — w trakcie zaktadania nowej
wpis KW.

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow

istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki

zycia®

Teren inwestycji w catosci objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
i potozony jest w kwartale zabudowy MN/U tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych. Od zachodu w bezposrednim sgsiedztwie przebiega
droga gminna (41.KDD). Od pétnocy, potudnia, zachodu i wschodu inwestycja sasiaduje z
terenem o takim samym przeznaczeniu. W odlegtosci 40m od Inwestycji przebiega linia
sredniego napiecia 15kV, w odlegtosci 92m przebiega linia wysokiego napiecia o mocy 110
kv.

Od zachodu w odlegtosci okoto 315m przebiega droga ekspresowa S7, a od strony
potudniowej na wlocie do miasta w odlegtosci 420m od Inwestycji znajduje sie wezet
drogowy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

nie dotyczy

Uchwata Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 10
wrzesnia 2012 r.

https://grojecmiasto.bip.info.pl/dokument,iddok,5840,idmp,190,
r,o

Studium uwarunkowan
i kierunkéow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr XXXI1/228/08 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 8
wrzesnia 2008 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego https://grojecmiasto.bip.info.pl/dokument,iddok,3334,idmp,145,
r,0
Miejscowy plan nie dotyczy

rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy |nie dotyczy

Inne¥ nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu 27.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i

ustug nieuciagzliwych.

Maksymalna i minimalna |Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7

intensywnos$¢ zabudowy | Minimalna intensywnoéé zabudowy - brak

Maksymalna wysokos¢ Do 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje naziemne)

zabudowy

Minimalny udziat Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%

procentowy powierzchni

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine

4

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 m.p./1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1,5 m.p./1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej szaty
roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,
2) ustala sie ochrone szczegdlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich
oraz stanowisk grzybow, roslin i zwierzat gatunkéw chronionych
podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujgcych przepiséw
krajowych i miedzynarodowych, 3) ustala sie obowigzek
zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew oraz
zadrzewien przydroznych, 4) wustala sie zakaz naruszania
naturalnego charakteru rowdéw melioracyjnych i zbiornikdéw oraz
zakaz zasypywania, z wyjgtkiem koniecznych zmian ze wzgledu na
potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego, 5)
dopuszcza sie poszerzanie i pogtebianie istniejgcych rowdéw
melioracyjnych, wytacznie po uzyskaniu pozwolenia wodno -
prawnego, za wyjgtkiem eksploatacji, konserwacji i remontéw w
celu zachowania funkgcji, 6) nakazuje sie koniecznos¢ przebudowy
systemu drenarskiego przed zainwestowaniem terenu w
miejscach kolizji z budynkami, budowlami lub nawierzchniami
utwardzanymi, po uprzednim sporzadzeniu przez
inwestora/wtasciciela  dziatki budowlanej inwentaryzacji
rurociggow melioracyjnych, natomiast w przypadku gdy
przebudowa nie jest uzasadniona, tj. np. w miejscu kolizji z
inwestycjg liniowga, nakazuje sie podjecie innych dziatart majgcych
na celu ochrone rurociggdw melioracyjnych, takich jak reczne
prowadzenie prac ziemnych w miejscu kolizji, zastosowanie
bezwykopowej metody wykonania, wykonania w rurze
ostonowej, itp., 7) ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do
rowéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz stuzb ratowniczych, w tym nakaz zapewnienia
mozliwosci wstepu na dziatke w celu lokalizacji awarii skutkujgcej
brakiem odptywu na dziatce sgsiedniej oraz nakaz niezwtocznego
usuniecia tej awarii na koszt wiasciciela dziatki , na ktorej
wystgpita, 8) ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich dziatan
na rowach melioracyjnych z jednostkami okreslonymi w
przepisach odrebnych, w tym WZMiUW w Warszawie Inspektorat
w Grojcu, 9) ustala sie nakaz uzgadniania na etapie planowanie i
projektowania  wszelkich form zabudowy na obszarze
zmeliorowanym z WZMiUW w Warszawie Inspektorat w Gréjcu,
10) dopuszcza sie przykrycie rowu melioracyjnego KM-40
rurociggiem po uprzednim uzgodnieniu z WZMiUW w Warszawie
Inspektorat w Grdjcu, 11) w przypadku wystgpienia kolizji
projektowanej inwestycji z urzgdzeniami wodnymi i koniecznosci
ich przebudowy, ustala sie nakaz wykonania we wtasnym zakresie
projektu przebudowy urzadzen wodnych, po uzyskaniu
pozytywnej opinii organu prowadzacego ewidencje waod,
urzadzen wodnych oraz zmeliorowanych gruntéow, 12) ustala sie
obowigzek utrzymania przez wtascicieli dziatek urzadzen
melioracyjnych poprzez naprawy rurociggdw w granicach witasnej
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dziatki oraz konserwacje rowéw melioracyjnych, w terminach i z
czestotliwoscig zapewniajgcg ich dobry stan techniczny, jednak
nie rzadziej niz raz w roku, 13) ustala sie zakaz zabudowy od
rowéw i zbiornikdw melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz
okreslona w §13 ust.5 pkt.4, 14) ustala sie zakaz grodzenia od
rowow i zbiornikdw melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz
okreslona w §14 ust.4 pkt.9, 15) wprowadza sie ochrone wod
podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wptynac na stan tych wdd oraz nakaz podfgczenia wszystkich
obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji, 16) w celu ochrony
powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszcze gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie
czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z ustawa
prawo ochrony Srodowiska, 17) ustala sie zakaz lokalizacji w
obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw Prawo Ochrony Srodowiska,
za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych  systemoéw
inzynieryjnych, z zastrzezeniem pkt. 18, 18) oddziatywanie na
srodowisko przekraczajagce dopuszczalne wielkosci poprzez
emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgce
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, winno
zamykac sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na
jakiej jest wytwarzane, 19) ustala sie obowigzek zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikdw na odpady w
granicach dziatki, 20) okresla sie minimalng wielko$¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw, 21) okresla sie
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terendéw, 22) przyjmuje sie
kwalifikacje terenédw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku w rozumieniu ustawy prawo ochrony
Srodowiska, 23) dla terendw okreslonych w pkt 22 wprowadza sie
nakaz zachowania standardow srodowiskowych zawartych w
ustawie prawo ochrony $rodowiska, 24) na terenach zabudowy
mieszkaniowej potozonych w sasiedztwie drogi krajowej
przebiegajacej poza potnocng granica planu oraz terendw
kolejowych oznaczonych symbolem |.KK i terenéw kolejowych
potozonych poza wschodnig granicg planu, ze wzgledu na
mozliwos¢  przekroczenia  dopuszczalnych  norm  hatasu
komunikacyjnego, zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej
wysoko- i $redniopiennej, w tym zimozielonej w pasie o
szeroko$ci co najmniej 5,0 m Ilub innych zabezpieczen
akustycznych, w tym ekrandéw akustycznych.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i

nie dotyczy
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zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Teren planowanej inwestycji posiada dojazd (dostep do drogi
publicznej) — do ulicy Lawendowej (41 KDD, nr ew. 4002/15)
poprzez dziatke o nr ew. 4446/8.

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego,
dla poszczegélnych drég ustala sie pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu. 2. Dla nowotworzonych drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie min. szerokos¢: 1) dla drdg o dtugosci
do 150,0 m — 6,0 m, 2) dla drég o dtugosci powyzej 150,0 m — 8,0
m. 3. Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu istniejgcego na
terenach, ktérych zainwestowanie uniemozliwia ich przebudowe,
z warunkiem zachowania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
nie mniejszej niz 5,0 m.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Inwestycja bedzie posiadata dostep do:

- miejskiej sieci wodociggowej;

- miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

- sieci elektroenergetycznej;

- sieci Swiattowodowej

Ogrzewanie budynku bedzie za pomoca pompy ciepta.

1) W zakresie sieci wodociggowych i zaopatrzenia w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla
celédw komunalnych i p. poz) z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejgce ujecia wody potozone poza obszarem planu.
2. Do czasu realizacji zorganizowanego systemu zaopatrzenia w
wode dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody. 3.
Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. 4. Ustala sie, ze dla
zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym
planem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w uktadzie
zamknietym, pierscieniowym. 5. Ustala sie stosowanie hydrantow
naziemnych. 6. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegélnymi. 7.
Dopuszcza sie lokalizacje awaryjnych studni publicznych na catym
obszarze planu, bez

koniecznosci zmiany niniejszego planu.

2) W zakresie sieci kanalizacyjnych:

1. Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci
kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy. 2. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie
Sciekdw w szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikach
na nieczystosci. 3. Ustala sie zakaz wprowadzania
nieczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych lub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow
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Sciekowych. 4. Ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych: a) z
terendéw zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j
powierzchniowo na teren wtasnej dziatki, b) z drég publicznych,
terendw ustugowych, terenéw produkcyjnych i parkingéw do
rowéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych Ilub studni
chtonnych, przy czym na inwestoréw naktada sie obowigzek
wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych
wod przy uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania powodzi i
suszy, c) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w
pkt. b na catym obszarze planu, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu, d) dopuszcza sie retencje wéd deszczowych w
oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym w
oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych. 5. Ustala sie
nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych,
przekraczajgcych swojg iloscig chtonno$¢ gruntu, do sieci
kanalizacji deszczowej. 6. Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji
stuzacych dla odprowadzania i zrzutow woéd opadowych w
urzadzenia podczyszczajgce. 7. Ustala sie nakaz ksztattowania
powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i
ulice przed sptywem wdd opadowych.

3) W zakresie sieci elektroenergetycznych:

1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich
istniejacych i projektowanych budynkéw i budowli w oparciu o
istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn. 2.
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i
rozbudowe sieci elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napiecia od istniejgcych systeméw, w uzgodnieniu i na
warunkach wfasciwego Zaktadu Energetycznego. 3. Ustala sie
zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia,
prowadzonych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych. 4. Ustala sie rezerwy
terenu dla realizacji przytgczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu ustawy Prawo energetyczne, na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajgcych ulic. 5. W razie stwierdzenia, przez
wilasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala
sie obowigzek realizacji takiej stacji w sposdb i na warunkach
uzgodnionych z wiasciwa jednostkg eksploatacyjng. 6. Jako
rozwigzanie preferowane wustala sie prowadzenie linii
elektroenergetycznych o réinych napieciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
linii SN i nn na wspdlnych stupach. 7. Preferuje sie stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym; dopuszcza
sie jednak ze wzgleddéw technicznie uzasadnionych stosowanie
linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym. 8. Przytaczenie obiektéw do sieci
elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé¢ w uzgodnieniu i na
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warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego. 9. Szczegétowe plany zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek budowlanych powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terendw dla lokalizacji linii, stacji i przytgczy
oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach
budynkéw i budowli w energie elektryczng a takze oswietlenia
wokoét obiektéw. 10. Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdw, tych gatunkdw,
ktérych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3,0 m. 11.
Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewédw rosngcych pod
napowietrznymi liniami

elektroenergetycznymi.

4) W zakresie sieci gazowych:

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w
gaz ziemny do celéw gospodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ Sredniego cisnienia, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig. 2.
Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bedg warunki
techniczne i zostang zawarte odpowiednie porozumienia
pomiedzy dostawcga i odbiorcg. 3. Wokét gazociggu obowigzujg
odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z
warunkami wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych. 4. Ustala sie
zasade prowadzenia projektowanych gazociggdw w pasach
ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odlegtosci
min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno —
pomiarowych dla poszczegdlnych zabudowanych posesji w
ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zarzadce sieci. 5. Dla budownictwa
jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewngatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
gazowa. 6. Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i drég
znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas drogowy poza
jezdnig na koszt inwestora budowy. 7. Ustala sie nakaz
zabezpieczenia w trakcie przebudowy drdég istniejgcych
gazociggow przed uszkodzeniem przez sprzed budowlany i
samochody. 8. Dla gazociggdw i urzadzen gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych.

5) W zakresie usuwania nieczystosci statych i ptynnych:

1. Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na sktadowisko
odpadéw komunalnych wskazane przez Burmistrza Miasta i
Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami. 2.
Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci system zbierania i wywdéz odpadéw o charakterze
komunalnym. 3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci
segregowania odpadéw w miejscu zbidérki, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi oraz przepisami
prawa miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie. 4. Docelowo
przyjmuje sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z nowych
obiektéw do sieci kanalizacji. 5. Tymczasowo Scieki sanitarne
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winny by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow.
6) W zakresie sieci cieptowniczych:

1. Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki bedg posiadaty
wtasne, indywidualne Zrddta ciepta, zastrzezeniem ust.2. 2.
Dopuszcza sie dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej. 3.
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o
paliwa czyste ekologicznie: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state,
ktorych stosowanie jest zgodne z ustawg prawo ochrony
srodowiska. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do
celéw grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych zaréwno
paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna. 4. Do
realizacji indywidualnych Zrédet ciepta nalezy stosowac
technologie czyste ekologicznie.

7) W zakresie sieci telekomunikacyjnych:

Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych budynkéw
w sie¢ telekomunikacyjng doziemng, w oparciu o istniejacg i

projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecia. 2. Dopuszcza sie budowe sieci
telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych. 3.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla
nowych inwestycji na catym obszarze objetym planem.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar czesci miasta Grojca, uchwata
nr XXXI/228/08 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 8 wrzesnia 2008
roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 189, poz.6852)
ustala nastepujace funkcje:

27.MN/U, 28.MN/U, 31.MN/U, 40.KDD, 41.KDD

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug
nieuciagzliwych.

KDD- tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

MN/U - maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7; minimalna
intensywno$¢ zabudowy - brak

KDD - nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

MN/U - do 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje naziemne)
KDD- nie ustala sie.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

MN/U - powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%
KDD- nie ustala sie.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 m.p./1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1,5 m.p./1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

KDD — nie ustala sie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

“ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy.
usytuowanie linii Nie d
zabudowy ie dotyczy.
intensywnos¢ )

Nie dotyczy.

wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W obszarze 1 km od ww. dziatek obowigzujag dwa miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Grojca, zatwierdzonym uchwatg nr XXX1/228/08 Rady Miejskiej w
Gréjcu z dnia 8 wrzesnia 2008 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 189, poz.6852);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Grojca, zatwierdzony uchwatg nr XLVIII/368/14 Rady Miejskiej w
Gréjcu z dnia 20 stycznia 2014 roku [Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 14.02.2014r, poz. 1440 ze zmianami).

W ww. planach nie przewiduje sie na tym obszarze budowy:
nowych drég szynowych, oczyszczalni $Sciekdw, spalarni $mieci,
wysypisk, cmentarzy, korytarzy powietrznych.
Teren ww. dziatek nic jest objety zakazami, nakazami i
ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z
2024 r. poz. 54), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336) oraz ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. z2024r., poz. 1292).

W odlegtosci mniejszej niz 1 km od ww. dziatek znajduje sie
kottownia miejska.

Na przedmiotowym terenie nie uchwalono miejscowego planu
rewitalizacji oraz, miejscowego planu odbudowy.

Inne inwestycje na tym terenie mogg by¢ realizowane zgodnie z
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Niezaleznie od ustalen planu mogg by¢ realizowane inwestycje
okreslone w ”’spec ustawach” miedzy innymi:

e ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
e ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych oraz
inwestycji towarzyszacych, ¢ ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w realizacji  inwestycji
mieszkaniowych, e lutego 2019 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze

przygotowaniu i
ustawie z dnia 22

naftowym, ¢ w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym.

studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na

Nie dotyczy
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realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

Nie dotycz
zakresie budowy obiektu vezy
energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

) & ! Nie dotyczy

inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci |Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

Nie dotycz
zakresie Centralnego yery
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w .
- Nie dotyczy
zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej .
. . Nie dotyczy
inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest
* ink
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat®

Decyzja pozwolenia na budowe nr 10/2025 z dnia 07.01.2025 r. (dz. nr ewid. 4446/9 i
4446/10). Decyzja pozwolenia na budowe nr 794/2025 z dnia 12.08.2025 r. (dz. nr ewid.
4446/11i4446/12).

Data uprawomocnienia sie nie dotyczy
decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, o nie dotyczy

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 21272320 0raz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz

* Niepotrzebne skresli¢
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oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

05.2027 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Termin rozpoczecia prac — IV kwartat 2025 r.

Termin zakonczenia - 05.2027 r.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

30.12.2028 r.

Opis przedsiewziecia

liczba budynkow

4 budynki, 8 lokali mieszkalnych

deweloperskiego

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

0d 0-6 m.

Sposéb pomiaru powierzchni
budynku mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, sSrodki wtasne, inne

Deweloper zamierza zrealizowaé przedsiewziecie deweloperskie
ze $rodkow wtasnych Spétki i/lub wptywéw z tytutu sprzedazy
poszczegdlnych  produktéw  wybudowanych ramach
realizowanego  przedsiewziecia. = Dodatkowo, Deweloper
dopuszcza mozliwos¢  wspdtfinansowania  przedsiewziecia
kredytem bankowym. Maksymalny udziat kredytu bankowego nie

w

przekroczy 70% kosztdw projektu.

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Bank Spétdzielczy w Jasiencu - w trakcie procedury

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1) Deweloper zobowigzany jest zapewni¢ Nabywcom srodki ochrony, o ktérych mowa w art.

6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,

poz. 695) i w zwigzku z powyzszym Deweloper zamierza zawrze¢ z Bankiem Spoétdzielczym

w Jasiencu z siedzibg w Jasieicu umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

2)

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i

przechowywania srodkéw pienieznych powierzonych posiadaczowi rachunku przez

“Niepotrzebne skresli¢.

Strona 13z 20




3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Nabywcdéw na podstawie umowy deweloperskiej,

Nabywcy bedg posiadac indywidualny numer rachunku.

srodki zgromadzone na otwartym rachunku powierniczym wyptacane bedg na rzecz
Dewelopera (zwanego rdéwniez Powiernikiem) w trakcie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego w sposéb okreslony w powotanej powyzej Umowie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

Bank wyptaci Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywcow (zwanych takze
Powierzajagcymi) na utworzony dla nich indywidualny numer rachunku do otwartego
rachunku powierniczego, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,

Bank dokonywac bedzie kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego, przed wyptatg sSrodkdw pienieznych, o ktérych mowa powyze;j,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywcéw na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywcéw prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazili zgode
Nabywcy,

Bank na zadanie Nabywcéw podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wypftat
dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej,

Koszty prowadzenia rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

10) Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,Funduszem”, ktéry stanowi wyodrebniony rachunek
w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, odpowiednio do wybranego s$rodka
ochrony, za$ podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Nabywcow na rachunek powierniczy, a w przypadku kiedy Deweloper
przekazuje optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy podstawa
wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$é wptaty dokonanej przez Dewelopera, sktadke
Deweloper wptaca do Banku prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty przez nabywce wptaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy lub przeksiegowania optaty rezerwacyjnej na
rachunek powierniczy w zwigzku zawarciem umowy deweloperskiej, nie pdzniej niz przed
wyptatg Srodkéw na rzecz Dewelopera; Bank prowadzacy rachunek powierniczy
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki
przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera; sktadka
stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45% zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz. 1341) oraz wartos$ci wptaty dokonanej przez Nabywcéw na
mieszkaniowy rachunek powierniczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spdétdzielczy w Jasiencu. Ul. Warecka 44, 05-604 Jasieniec.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego w etapach

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Gréjec na dz. ew. 4446/9; 4446/10 Budynki 2 i 4
(lok. 2/1; 2/2; 4/1; 4/2) oraz na dz. ew. 4446/11; 4446/12 Budynki 6 8 (lok. 6/1; 6/2; 8/1;
8/2)
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Etap

Wykaz elementdw obiektu / kamienie milowe

% udziat
etapu w
kosztach
realizacji

planowany
termin

osiggniecia
etapu

Roboty przygotowawcze

15%

30.11.2025

Zakup dziatki. Prace projektowe oraz uzyskanie decyzji
pozwolenia na budowe. Organizacja placu budowy,
rozpoczecie budowy.

Wykonanie stanu zero dwdch z czterech budynkéw

20%

31.12.2025

Organizacja zaplecza budowy dla catego przedsiewziecia
deweloperskiego.

Roboty budowalne dwdéch =z czterech budynkéw:
konstrukcja zelbetowa monolityczna fundamentdw, $ciany
fundamentowe murowane, izolacje przeciwwilgociowe i
termiczne fundamentdw, zasypki, instalacje sanitarne
podposadzkowe, chudy beton.

Konstrukcja parteru i pietra dwdch z czterech budynkéw

15%

31.03.2026

Wykonanie elementdéw zelbetowych w dwdch z czterech
budynkéow (w tym schody, trzpienie, wience, belki itp.),
scian murowanych konstrukcyjnych zewnetrznych i
wewnetrznych w poziomie parteru. Wykonanie stropu nad
parterem. Wykonanie elementéw zelbetowych (w tym
trzpienie, wience, belki itp.), $cian murowanych
konstrukcyjnych zewnetrznych i wewnetrznych w poziomie
| pietra.

Wykonanie konstrukcji, stolarka okienna, pokrycie dachowe
na dwdch z czterech budynkéw / Stan zero na pozostatych
dwdch budynkach

20%

31.05.2026

Pierwsze dwa budynki: Zakonczenie prac konstrukcyjnych.
Wykonanie dachu w zakresie: taty, kontrtaty, membrana,
pokrycie dachowe bez obrdbek i rur spustowych. Stolarka
okienna i drzwiowa z  wylgczeniem  otwordéw
technologicznych.

Pozostate dwa budynki: Roboty budowalne w zakresie
konstrukcji zelbetowej monolitycznej fundamentéw, Scian
fundamentowych murowanych, izolacji
przeciwwilgociowych i termicznych fundamentoéw, zasypek,
instalacji sanitarnych podposadzkowych i chudego betonu.

Wykonanie robot wykonczeniowych na dwaoch z czterech
budynkéw / Wykonanie konstrukcji na pozostatych dwdch
budynkach

20%

30.09.2026

Pierwsze dwa budynki: Wykonanie $cian dziatowych.
Wykonanie instalacji podtynkowych elektrycznych i
sanitarnych. Rozpoczecie prac elewacyjnych, wykonanie
tynkéw wewnetrznych, rozpoczecie prac posadzkarskich.
Pozostate dwa budynki: Zakonczenie prac konstrukcyjnych.
Wykonanie dachu w zakresie: taty, kontrtaty, membrana,
pokrycie dachowe, bez obrdébek i rur spustowych. Stolarka
okienna i drzwiowa z  wylgczeniem  otwordéw
technologicznych. Wykonanie $cian dziatowych,
rozpoczecie prac instalacyjnych i prac sanitarnych.

Vi

Zakonczenie budowy

10%

31.05.2027
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Pierwsze dwa budynki: Roboty budowlane (cato$c¢), roboty
w obrebie zagospodarowania terenu (cato$¢), media-
przytacza (catosc). Zakonczenie wszystkich prac objetych
PnB.

Pozostate dwa budynki: Roboty budowlane (catosc¢), roboty
w obrebie zagospodarowania terenu (cato$¢), media-
przytgcza (cato$c). Zakonczenie wszystkich prac objetych
PnB.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1) Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towardw i ustug (VAT)
obowigzujacg w dniu zawarcia Umowy. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku
zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa — zostanie zastosowana wfasciwa stawka
podatku zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. W przypadku, gdy w wyniku
zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa wzrosnie stawka podatku VAT, o ktérym mowa
powyzej i w zwigzku z powyzszym Deweloper oswiadczy Nabywcom, ze zwieksza sie cena
okreslona w umowie deweloperskiej, Nabywcy mogg w terminie 14 dni roboczych od
otrzymania oswiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny od niniejszej umowy odstgpi¢; w
przypadku odstgpienia Nabywcéw z powodu zmiany stawki podatku VAT, Nabywcom nie
przystugujag wobec Dewelopera zadne roszczenie odszkodowawcze.

2) Cena okreslona w umowie deweloperskiej moze wzrosng¢ w przypadku wzrostu cen
za materiaty budowlane, wedtug wskaznika cen produkcji budowlano — montazowej
opublikowanego w drodze komunikatu Prezesa GUS w Dzienniku Urzedowym GUS w
terminie do 50 dni po kazdym kwartale kalendarzowym. W przypadku, gdy w wyniku
wzrostu cen za materiaty budowlane, o ktérym mowa powyziszej, Deweloper oswiadczy
Nabywcom, ze zwieksza sie cena okreslona w umowie deweloperskiej, Nabywcy moga w
terminie 14 dni roboczych od otrzymania oswiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny od
niniejszej umowy odstgpi¢, jednak tylko w przypadku, gdy cena wzrosta o ponad 5%; w
przypadku odstgpienia Nabywcow od niniejszej umowy z powodu wzrostu ceny o ponad 5%,
a bedacego konsekwencjg wzrostu cen za materiaty budowlane, Nabywcom nie przystuguja
wobec Dewelopera zadne roszczenia odszkodowawcze.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskiej w przypadku nabywania lokalu mieszkalnego:
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 695),
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do prospektu, za wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 695),

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.), prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow prawa odrebnej wtasnosci przedmiotowego
lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z nim prawami w terminie okreslonym w niniejszej
umowie deweloperskiej,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
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20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.),

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 695),

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 695),
w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 695),

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktéorym mowa w art. 41
ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 695),

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku Prawo upadtosciowe,

13). W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1), 2), 3), 4) i 5) powyzej, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia,
14) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie prawa wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wfasnoscig, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedg uprawnieni do odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej,

15) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywcy majg prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 695),
16) W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 8) powyzszej, Nabywcy majg prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

17) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 695).

Deweloper ma prawo odstgpic od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywcow s$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywcéw swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcow do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywcow prawo wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego
wtasnoscig pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcéw jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi z
jego wiasnoscia z ksiegi wieczystej wpisanego na ich rzecz i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstgpienia jak opisano powyiej,
umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od umowy.

INNE INFORMACIJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I. W przypadku gdyby Nieruchomos¢ zostata obcigzona hipoteka, pod warunkiem zaptaty przez Nabywce catosci Ceny, bank lub
inny wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce pod warunkiem zaptaty przez Nabywce catosci Ceny.

Il. W Biurze Sprzedazy Dewelopera przy ul. Jasminowej 1/1 w Grdjcu (05-600) w miejscu realizacji Inwestycji osoba
zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera

5) projektem budowlanym.

I1I. Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Jasiericu, ktéry to Bank bedzie prowadzit otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Jasienicu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢é w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spétdzielczy w Jasiencu korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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